
                                                                                                     Проект договора 
                                                           ДОГОВОР № 

                                     аренды муниципального имущества

с. Большой Улуй                                                                                                «       » _____ 20     года

       Муниципальное образование Большеулуйский сельсовет - собственник муниципального имущества, от имени которого действует Администрация  Большеулуйского сельсовета Красноярского края, в лице Главы Большеулуйского сельсовета ____________________________________________________________________________________ действующей на основании Устава Большеулуйского сельсовета, с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице  ________________________________________, действующего на основании ________  с другой  стороны, на основании Протокола от __________года рассмотрения заявок на участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности Большеулуйского сельсовета, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                                              1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
  1.1. Арендодатель  передает, а Арендатор принимает в аренду за плату нежилое здание банно-прачечного комбината с котельной в целом как имущественный комплекс,  общей площадью 463,8 кв.м., (далее  - «имущество»), расположенное по адресу: Красноярский край, Большеулуйский район, с. Большой Улуй, ул. Красного Октября, 40  для оказания банно-прачечных услуг населению, организациям.

  1.2.  Передаваемое имущество остается в собственности Арендодателя.

  1.3. Сдача имущества в аренду не влечет за собой передачу права собственности. 

  1.4. Имущество передается Арендатору по акту приема-передачи согласно Приложению № 1, подписанному Сторонами, и аналогичным образом возвращается Арендодателю.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

  2.1. Арендодатель обязуется:

- передать по акту приема-передачи имущество Арендатору  в надлежащем состоянии, пригодном для его использования.

- соблюдать права Арендатора, определенные действующим законодательством  и настоящим договором, не вмешиваться в его оперативно-хозяйственную деятельность, не создавать в любой форме (действием или бездействием) помехи хозяйственной и иной деятельности  Арендатора.

Арендодатель не вправе требовать от Арендатора выполнения каких-либо обязательств, не предусмотренных настоящим договором и/или действующим законодательством.

- возмещать выпадающие доходы от использования имущества 

- Стоимость услуг помывки для населения, утверждает Большеулуйский сельский Совет депутатов                                                              2.2. Арендодатель вправе:

- проверять состояние и условия эксплуатации сданного в аренду имущества через уполномоченных им представителей, полномочия которых подтверждаются соответствующими документами (удостоверение, письмо),

- участвовать в разрешении разногласий между органами государственного надзора и Арендатором по вопросам технического состояния и условий эксплуатации, сданного в аренду имущества.

2.3. Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного имущества, которые были  оговорены при заключении  настоящего договора  или были заранее известны Арендатору, либо должны быть обнаружены во время осмотра имущества при передаче или при заключении договора.

2.4. Арендатор обязан:

- принять имущество по акту приема-передачи,

- своевременно осуществлять расчеты по настоящему договору,

- обеспечить выполнение требований к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора:

Соответствие СНиП 11-35-76, ПТЭТЭУ /Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок/, ПУБЭПК и ВК /Правила устройства и безопасной эксплуатации паровых котлов с давлением пара не более 0,07 МПа (0,7 кгс/см2), водогрейных котлов и водоподогревателей с температурой нагрева воды не выше 388оК (115оС), ПТБ при ЭТПУ и ТСП /Правила техники безопасности при эксплуатации телопотребляющих установок и тепловых сетей потребителей, ПУЭ /Правила устройства электроустановок, 6, 7-е издание, ПТЭЭП /Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей, ПОТРМ-026-2002 /Межотраслевые Правила по 

охране труда (правила безопасности) при эксплуатации электроустановок/ РД 153-34.0-03.150-00, ИП и ИСЗ /Инструкция по применению и испытанию средств защиты, используемых в электроустановках/.

Отсутствие износа и прогорания колосниковой решетки, конденсата (точки росы) на стенках газохода; отсутствие зашлакованности и зольности конвективных частей котла.

Соответствие требованиям пожарной, экологической безопасности, требований охраны труда.

- обеспечить выполнение требований к качеству, техническим характеристикам услуг, оказание которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору:

бесперебойное круглосуточное  отопление в течение отопительного  периода; обеспечение нормативной температуры воздуха: в нежилых помещениях в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (ГОСТ Р 51617-2000);

- использовать полученное в аренду имущество в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому назначению названного имущества;

- заключить договор на потребление электроэнергии и откачивание канализационных нечистот.

- бережно относиться к полученному в аренду имуществу, поддерживать его в исправном состоянии и возмещать в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю по вине Арендатора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации,

- нести расходы по содержанию имущества, полученного в аренду,

- выполнять все распоряжения и предписания органов исполнительной власти, санитарного и технического надзора, пожарной охраны, касающихся правил пользования арендуемого имущества,

- не передавать имущество в субаренду без согласия Арендодателя,

- возвратить полученное имущество по истечении срока действия настоящего договора или прекращения его действия по иным основаниям в техническом состоянии, указанном в данном в пункте.

3. УЛУЧШЕНИЯ ПЕРЕДАВАЕМОГО ИМУЩЕСТВА

3.1. Арендатор вправе производить улучшения имущества, вызываемые потребностями Арендатора, исключительно при наличии письменного разрешения Арендодателя. Произведенные Арендатором улучшения передаваемого имущества, неотделимые без вреда для имущества, являются собственностью Арендодателя.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

  4.1. При подписании настоящего договора за указанное в п. 1 имущество устанавливается  цена  аренды в размере ежемесячного  платежа и составляет : ____________________  (без учета НДС).

  4.2. Арендная плата вносится ежемесячно в безналичном порядке, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным, с обязательным предоставлений копий платежных документов,  по следующим реквизитам: 

    Наименование получателя: 
ОТДЕЛЕНИЕ КРАСНОЯРСКОГО БАНКА РОССИИ

//УФК по Красноярскому краю, г. Красноярск 

БИК:  010407105 

счет № 40102810245370000011 

Банк получателя 

(Администрация Большеулуйского сельсовета)

ИНН: 2409000525   КПП: 240901001 

Счет №  03100643000000011900 
Получатель

КБК: 807 111 05075100000120

 (Арендная плата за использование имущества находящееся в поселении)

    В платежном поручении арендатор обязан указать: «Арендная плата по договору № __

от ___________, период оплаты.

    Перечисление НДС осуществляется арендатором самостоятельно/

                                             5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Срок аренды устанавливается на пять лет со дня подписания договора.
                                             6. РИСК СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ

6.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения полученного по настоящему договору в аренду имущества несет Арендатор, если имущество погибло или было испорчено в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с настоящим договором или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия собственника имущества.

6.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, переданного в аренду по данному договору, Арендатор несет также и в том случае, когда с учетом фактических обстоятельств Арендатор мог предотвратить его гибель или повреждение (порчу), пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

6.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших в результате обстоятельств  чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными мерами, а именно: пожара, стихийных бедствий, войн, изменениями законодательства.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

7.1. Арендодатель вправе требовать досрочного  расторжения договора в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Арендатором своих обязанностей по договору, а также в случае нарушения сроков выполнения обязанностей.

 Арендодатель вправе также требовать полного возмещения причиненных Арендодателем убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением Арендатором своих обязанностей по договору, а также в случае нарушения сроков выполнения обязанностей.

7.2. Арендатор не несет ответственность по обязательствам Арендодателя, а Арендодатель – по обязательствам Арендатора.

7.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

                                                    8  Реквизиты  и подписи сторон:

Арендодатель                                                           Арендатор

	________________    
	_______________  


                                                                                                Приложение №1

                                                                                              к договору аренды №   

                                                                               муниципального имущества 

                                     от  

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

(банно-прачечный комбинат с котельной)

        согласно решения Большеулуйского  сельского Совета депутатов                             

                                                 от 11.03.2022 № 100

1. Расчет аренды  -  Банно-прачечный комбинат с котельной.

A = P x Кд,

где:

A - размер арендной платы в год, руб.;

P - рыночно обоснованная величина арендной платы в год, руб.;

Кд - коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.

Для расчета арендной платы применяются следующие коэффициенты, учитывающие вид деятельности арендатора:

- фирмы, занимающиеся маркетинговыми исследованиями, консультациями по вопросам коммерческой деятельности и финансам, сыскные и охранные бюро, бани и сауны, парикмахерские и косметические кабинеты типа «люкс», закусочные типа «Макдональдс», пиццерии, супермаркеты   -   Кд = 1,2

-   рыночно обоснованная величина годовой арендной платы составляет Р= 22313 рублей. (Отчет  об оценке № 18ЧПО/2023  от 23.05.2023г.)

А=  22313 х 1,2= 26775,60 : 12= 2231,30 рублей в мес., без НДС.

     Приложение № 2
                                                                                                          к договору аренды  № 

                                                                                                   муниципального имущества 

                                                           от   

                                                    АКТ

                                                 приема- передачи

                                         муниципального имущества

с. Большой Улуй                                                                             «     » _______ 20       года.

  Муниципальное образование Большеулуйский сельсовет - собственник муниципального имущества, от имени которого действует Администрация  Большеулуйского сельсовета Красноярского края, в лице Главы  Большеулуйского сельсовета Арахлановой Ирины Николаевны, действующей на основании Устава Большеулуйского сельсовета, с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________ действующего на основании ________  с другой  стороны,  составили настоящий акт о нижеследующем:

   1.  Согласно договора аренды      от «     » _____ 20    г. Арендодатель передает, а Арендатор принимает  в аренду нежилое здание банно-прачечного комбината с котельной в целом как имущественный комплекс,  общей площадью 463,8 кв.м., (далее  - «имущество») с оборудованием, расположенное по адресу: Красноярский край, Большеулуйский район, с. Большой Улуй, ул. Красного Октября, 40 для оказания банно-прачечных услуг населению, организациям.

  2. На момент приема-передачи состояние имущество находится в удовлетворительном состоянии.
  3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

                            Подписи сторон:

	Арендодатель  
	
	Арендатор

	________________    

м.п 
	 _____________                                                        


